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Préambule

Pour répondre aux enjeux de son territoire, le Conseil Municipal de Sélestat a
décidé de réviser son plan d'occupation des sols (P.O.S.) et de le transformer en
plan local d'urbanisme (P.L.U.). Cette procédure est I'occasion pour les élus,
leurs techniciens et leurs partenaires institutionnels, comme pour les habitants
de cette commune de se pencher sur les problématiques rencontrées a Sélestat
comme sur les atouts et les opportunités a saisir pour leur cite. Ce moment de
réflexion partagée est également l'occasion de dessiner les contours (et un
contenu) d'un projet de territoire qui méle ambition et réalisme, développement
et aménagement, court et long termes.

L'article R.123-1 du Code de ['Urbanisme introduit, depuis la loi Solidarité et
Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000, la notion de Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) alors que son contenu
est explicité a I'article R.123-3.

Le P.A.D.D. de Sélestat précise donc dans le respect des principes formalisés aux
articles L.110 et L.121.1, les orientations d'urbanisme et d'aménagement
retenues par la commune, afin de :

® trouver notamment un équilibre entre renouvellement urbain et extension
maitrisée de I'agglomération d'un coté, et préservation des espaces et des
paysages naturels (objectif de développement durable) de |'autre,

m assurer la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale de I'habitat,
avec une réelle quantification des besoins présents et futurs,

®m et garantir une utilisation économe et equilibrée des espaces, la maitrise des
déplacements, la préservation de la qualité du cadre de vie, la protection du
patrimoine, la réduction des nuisances et des risques.

Le présent document énonce donc les grandes orientations d’aménagement et
de développement qui sous-tendent et structurent le projet de territoire de la
ville moyenne.

Le positionnement géographique de la ville confere a Sélestat de réelles
potentialités de développement. Ville centre de la moyenne Alsace, Sélestat
bénéficie de surcroit d'un réseau de voies de communication de premier rang
(autoroute A35, RN83 et D25, voie ferrée), d'une image forte liée a un riche
patrimoine culturel et d'un environnement naturel et paysager remarquable
(lliwald, le Ried et le piémont vosgien en arriere-plan). Cette situation et ce
contexte géographique attribuent a la ville des atouts certains, mais I'exposent
également 2 bon nombre de nuisances et/ou de contraintes.
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Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) a pour
objectif global d’exploiter au mieux les atouts de la cité afin de conforter sa
position dans I'armature urbaine départementale et régionale tout en assurant un
aménagement urbain de qualité visant a permettre un développement sur le long
terme dans un espace sensible et limité.

Dans I'organisation territoriale alsacienne, Sélestat constitue le pdle urbain
principal (rang de ville moyenne) apte a structurer le développement d'un
territoire relativement large, I'Alsace Centrale. Ce pdle doit également trouver
sa place et accroitre son influence dans le réseau de villes intermédiaires afin
d’assurer un role de relais entre Strasbourg et Colmar.

Dans ce cadre, la stratégie de développement durable de la ville s'articule autour
des six orientations suivantes :

Assurer un développement urbain maitrisé ;
Conforter 'attractivité et la vitalité économique et touristique ;

Pérenniser une bonne armature d’équipements et de services ;

Réguler les déplacements, tous modes, au service d'un projet de
territoire ;

Valoriser le paysage urbain ;

@ Protéger et mettre en valeur les espaces naturels et agricoles.
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (P.A.D.D.)
VILLE DE SELESTAT

CONTEXTE URBAIN PROCHE

§ m 3
Etat existant
Occupation du sol Hydrographie Réseau
= Autaroute
Forédt e M Cours d'eau ammn Acibe NS
Espace administrative —— Route secondaire
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PLU de Sélestat - PADD



ADA

Ces difféerentes orientations sont bien entendu interdépendantes et se
complétent les unes, les autres. Elles répondent aux objectifs énoncés par les
élus lors du lancement de la démarche de P.L.U. et prennent en compte les
enjeux de la cité et de son territoire d'influence tout en tenant compte des
contraintes et des servitudes qui affectent le ban communal.

Le P.A.D.D. procede ainsi d'une vision globale et cohérente et s'inscrit dans la
durée pour s'adapter aux mutations des conditions socio-économiques, urbaines
ou environnementales. |l se doit donc de ne pas étre complétement figé afin de
préserver des marges de manceuvre aux élus qui ont en charge les affaires
communales, voire intercommunales. Ainsi, tout en respectant les orientations
générales définies dans le présent document, les actions et opérations qui en
découlent peuvent le cas échéant étre complétées ou réajustées. Par ailleurs, le
P.A.D.D. n’établit pas un programme strict de mise en ceuvre avec un phasage
précis ou un ordre de priorité entre les orientations.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable de Sélestat servira de

base a I'établissement du plan de zonage et du réglement qui constituent les
autres pieces maitresses du P.L.U.

Il est décliné en planches graphiques qui sont organisées en six strates qui
viennent expliciter les fondements essentiels du Projet au travers de trois
niveaux d'informations :

m [intitulé de I'axe stratégique ;
m la déclinaison des orientations transversales ;

m la localisation et la description des orientations thématiques

spatialisées de maniere schematique,

Le tout vient enrichir un fond cartographique qui présente la situation existante
du ban communal de Sélestat..
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PA.D.D.)
VILLE DE SELESTAT
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Assurer un développement urbain maitrisé qui
favorise le renouvellement urbain et les grands
équilibres sociaux

Pole moteur de I'Alsace Centrale, la ville de Sélestat a vocation a
poursuivre son développement démographique et économique et donc a
proposer des terrains urbanisables, tant a des fins d’habitat, que d'accueil
d’activités économiques.

Pour ce faire, le développement urbain préconisé par le P.A.D.D. s’appuie a
la fois sur les possibilités de densification du tissu bati, la reconquéte des
espaces urbains délaissés ou sous-utilisés (friches), les possibilites de
restructuration urbaine, notamment au centre-ville, et |'extension maitrisée
et organisée de |'agglomeération.

Le tout, avec un double leitmotiv : limiter la consommation d'espace urbain
supplémentaire afin de préserver des possibilités d'extension a long terme
dans un contexte de rareté ; diversifier I'offre de logements et la qualité du
parc de fagon a répondre au mieux aux besoins en mutation des
populations locales et du territoire.
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Objectifs de la révision

Favoriser un développement urbain
équilibré et maitrisé
QOrientations transversales

Orientations thémui:::l
soatialisé

L | L] " 1 L} 1

Orientations

Assurer un développemant urbain maitrisé

Renforcament du poids démographique de la cité

Garantir aux nouveaux arrivants de bonnes conditions d'aceueil, notamment au travers de la
politiue de I'habirat,

Diversité, qualit, adaptabilité des formes d'habitar,

'Dwsiﬂ_ca:lqr_v du tissu

Maitrise de 'étalement urbaln

Confortation ou développamant de la mixité urbaine selon les quartiers

Privilégier 1a réhabilitation des friches dans le renouvellement urbain

Extensions spatiales

Définition d'une aire d'extension urbaine majeure (Quartier Ouest vers ['A35)

Localisation de sites urbains privilégiés pour des extensions qui pourraient faire l'abjet d'un
phasage

Définition de fimites 4 l'urbanisation (4 IEst et au Sud)

Renouvellement urbain

Localisation d'un site privilegié (Site de la filature) au Nord de ['agglomération

Friche urbaine & requalifier pour de I'habirat et des services & Im§ terme

Valorisation du site de la Seita en relation avec le péle de la Gare

Fonctions urbaines

Ceeur de ville  conforter et 4 valoriser (affirmation de la mixite des fonctions urbaines garantes
dlune véritable centralité)

Conforter la mixité urbaine dans les extensions futures 2 'Ouest

Quatre sites urbains majeurs 4 améli;Srer nm été localises :

Gare : péle & vocation principalament tertiaire a constituer

Quartler Sud (le long de la N83) : réappropriation de certains espaces degrades et/ou vacants.
Secteur linéaire dont la mutation n'est pas achevée

Centre-ville : szructure urbaine i améliorer dans un quartier peu aéré (parte sud du Neja Waj)

Quartier Est : amélioration de 'organisation urbaine et développement de la mixité
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURARBLE (PA.D.D.)

VILLE DE SELESTAT

ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE
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2. Conforter I'attractivité et la vitalité économique
et touristique

Le développement économique préconisé par le P.A.D.D. s’appuie a la fois
sur le renforcement :

e des possibilités d'accueil des activités (extension du PAEN, tant en
majtrise communale qu’intercommunale) et la qualité de cet accueil
(création d'une pépiniere d'entreprises, requalification paysagere des
zones d’activités, amélioration des possibilités d’hébergement, création
d'un pole de conférences et/ou de séminaire, ...),

e de la vocation tertiaire de la Ville Moyenne, tout en diversifiant la
palette des activités au sein de |'agglomération (principe de mixité et
animation de la ville et de ses quartiers) et en maintenant le niveau et la
qualité des piliers économiques que sont |'agriculture, le tourisme et le
commerce a Sélestat.
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Objectifs de la révision

Favoriser un développement
équilibré et maitrisé des activités
économiques

Orientations transversales

Ovrientations thématiques

spatialisées|

"

L

.

'

Orientations

Confortar l'attractivité et la vitallte économique et touristique

Affirmer la place de Sélestat comme moteur economique dans la communaute de communes et
dans le pays de I'Alsace Centrale

Définir des vocations hiérachisées pour les différentes zones d'activités

Affirmer Sélestat comme pole de commerces et de services pour en faire un pole tertiaire de
polds dans le contexte urbain régional (compléter la gagmme des fonctions de la Ville Moyenne)

Définir la place du tourisme dans 'économie sélestadienne
Garantir 2 I'agriculture des conditions économiques rentablées et durables
Accueil des activités économiques

Créatien d'une zone d'activités intercommunale avec Ebershelm

(extension Nord du PAEN)

Création d'une zone d'activités communale at intercommunale (extension Sud du PAEN)
Création d'une pépiniére d'entreprises (développement des services aux entreprises) dans la
nouvelle zone communale

Gare : péle 4 vocation principalement tertiaire & constituer

Requalification et développement des potentiels des zones d'activités Sud

Commerce

Pérennisation et confortation du commerce et des services du centre-ville
Développement d'une zone d'activité commerciale périphérique

{extension de la zone au sud de la D414)

Creation d'une petite zone d'activité commerciale dans le quartier Ouest

Diversification de |'offre commerciale dans le PAEN

Tourisme

Amélioration de I'accuell et de I'hébergement touristique et de conférence dans la cité

Valorisation touristique et commerciale du coeur historique de la cite

Valorisation touristique et pédagogique de [I'lllwald (création d'un pole de tourisme vert)
Agriculture -

Localisation des grandes entités agricoles (maintien des capacités agricoles)

Localisation d'un secteur maraicher . -

Assurer la perennité des terres maraicheéres avec restriction des sorties d'exploitations
Extraction de sables et graviers :

Maintien de la zone graviérable Sud

Reéaménagement du site de la graviére Nord apres fin d'exploitation
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PA.D.D.)
VILLE DE SELESTAT

CONFORTER L'ATTRACTIVITE ET LA VITALITE ECONOMIQUE
ETTOURISTIQUE

®

Cmdwmmmm Ebersheim
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T — — Mﬁe
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3. Pérenniser une bonne armature d’équipements
et de services

L'offre en équipements et services a la population constitue un levier fort
pour le rayonnement et |'attractivité d'une ville et le bien-étre des
populations locales et supracommunales.

Bien que Sélestat dispose déja d'une offre relativement fournie en la
matiére (tant en équipements de proximité, qu'en équipements
structurants), il convient de I'adapter en fonction de |'évolution des besoins,
des normes de sécurité et de la renforcer dans certains domaines.

Pour ce faire, le P.A.D.D. met I'accent sur la pérennisation du bon niveau
d’équipements sélestadiens et accentue son réle de pdle structurant
(création d'un pdle touristique et de loisirs, renforcement du poéle éducatif
et sportif Sud, création d'un nouveau centre de secours principal, ...), tout
en adaptant et en améliorant |'offre de proximité en direction des habitants
de la cité.

Objectifs de la révision Orientations

Pérennisation d'une bonne armature d'éguipements et de services
Orientations transversales| - |Pérennisation du réle de Sélestat dans le contexte régional et amélioration de son attractivits 4
travers son hiveau d'équipements structurants

Animation de la cité par le biais d'une politique d'équipements adaptés aux besoins de la
population visant 4 assurer la cohésion sociale

-|Adaptation et valorisation des équipements sportifs et des locaux scolaires et périscolaires
Adapration et renforcement de |a gamme des formations post-bac

Orientations thématiques|
spatialisées|

Renforcement du pdle éducatif st sportif Sud
Valorisation du site sportif et récréatif du Grubfeld
Mise en valeur du potentiel récréatif du lac de canotage et du rempart Vauban

0

4

4

Création d'un nouveau centre de secours principal

Création d'un nouveau Commissariat de police

Renforcement de la gamme des équipements et services pour les personnes dgées
Développement du site d'accueil pour les gens du voyage

Maintien du bon niveau d'équipements de proximité dans un secteur 4 fort potentiel de
| développement (quartiers Ouest)

-|Création de commerces et d'équipements de proximité dans les quartiers Est

e e T
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PA.D.D.)
VILLE DE SELESTAT

PERENNISATION D'UNE BONNE ARMATURE D'EQUIPEMENTS
ET DE SERVICES

Crhnm_d‘mm
Valorisation du site sporof et recréatil du Grubfeld

SRR

s e
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Réguler les déplacements, tous modes, au service
d’un projet de territoire

La maitrise des flux de déplacements constitue un des enjeux majeurs de la
ville et de I'Alsace Centrale. Les orientations du P.A.D.D. en matiere de
communication visent a améliorer les possibilités de déplacements tous
modes en prenant en compte la mobilité croissante des biens et des
personnes, avec la préoccupation de limiter au mieux les nuisances.

L’amélioration mesurée du réseau routier et le renforcement des réseaux
existants de transports en commun comme des circulations douces
apparaissent complémentaires et nécessaires pour endiguer |'accroissement
des différents types de déplacements et permettre une bonne structuration
du territoire, méme si les élus de la ville et de son bassin de vie sont
engagés depuis bien longtemps déja dans ce type d'action.

Quatre raisons essentielles militent dans ce sens :

g relier dans de bonnes conditions la ville et son territoire au reste
de la région et a I'Allemagne en développant le pdle multimodal
de la gare et en soutenant les projets d'amélioration de la voie-
ferrée Sélestat-Molsheim et du Tram-train ;

m optimiser |'attractivité et les possibilités de stationnement de
I'agglomération afin de garantir une bonne desserte des différents
équipements et sites d'activités ;

m pallier des probléemes de congestion ou de saturation observés ¢a
et |a dans 'agglomération, et organiser les déplacements ;

m améliorer la qualité de vie des habitants en renforgant la sécurité
dans les déplacements, en redonnant la place aux circulations
dites « douces » (piétons et cycles), en valorisant les espaces
urbains libérés du trafic de transit, en améliorant «l'offre
transport » par le développement des transports en commun.
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Obijectifs de la révision

Orientations

Maitriser [a circulation automobile
et prendre en compte les modes de
déplacement alternatifs (vélo,
transports en cormmun, ...)

Orientations t.ranswruk:s]

Orientations thématigues
spatialisées

1

- | Développement des zones 30 et des circulations douces

-|Desserte routiére & créer (et 3 organiser) dans les quartiers Ouest (fonction de structuration et

Réguler les déplacements tous modes, au service d'un projet de territoire

Conciliation entre le développement croissant de la mobilité et la maitrise des nuisances
Amélioration des liaisons interquartiers et des possibilités de franchissement de 1a vole lerrée

Développement du systéme de transport en commun intercommunal

Conciliation entre espaces publics de qualité et offre en sationnement

Amélioration de Ia ligne ferroviaire Sélestar-Molsheim et prolongation du projet Train-Tram
jusqu'a Sélestat

Infrastructures routiéres

Liaison N59- D424 : axe structurant & conserver
(maintien de sa capacité et de sa fonction essentielle de transit)

de liaison interquartiers)

Amélioration de la oraversée du Pont du Sand

Amélioradon des liaisons interquartiers au Sud et 3 I'Est

Création d'un aceés pour l'aire d'accuell des gens du voyage
Amélioration des accés aux quartiers Sud et au complexe scolaire et sportif
Réaménagement du Neja Waj

Désenclavement du site du Grubfeld

Gestlon des accas actuels et futurs sur la RN 83 pour le PAEN et ses extensions
Trots carrefours routiers a améliorer én périphérie du centre-ville

Transports

Gare : pole intermedal a affirmer

Circulations douces

Extension et malllage interne et intercommunal du réseau de pistes cyclables
Amélioration des liaisons interquartiers au Sud et i I'Est (voirie et itinéraires cyclables) de
I'agglomération

Stationnement

Poursuite de la mise en ceuvre de la politique de stationnement
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PA.D.D.)
VILLE DE SELESTAT

REGULER LES DEPLACEMENTS, TOUS MODES,
AU SERVICE D'UN PROJET DE TERRITOIRE

Désenclaverment du site du Grubfeld

Péle intermodal 4 affirmer
Créartion de liaisons interquartiers

Acces i ire d'accoell des gens du voyage

Etat existaat
Occupation du sol Hydrographie Limite administrative Transport
Forédr " Couors d'eau Limite communsaio Extemsion et milliage intesne e¢
Espace dominante agricole " ineercommunal dy réseau de pistes cyclables
Espace urbain ancien - Infs )
Espace urhain Bitiment, o Améhioranion des desseres interquantiers
-chd'hn.him : Pant {notamment circulations douces)
o % Gare W Carrefour § smeliomr
Réseau ey L
i " A Ecoie 0 Offre en stionnement 3 amilioner
e Rtz principeain ¥ tgee imermodat
— Routs secandaire w  Auties Squipements ~ P
e Vol lerriés

Sources < 1GH BD Cwrmo Parts 2000
Réahsation - ADAUHRJETPWINWIEF . Dicambes 2006
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5. Valoriser le paysage urbain

Sélestat profite, au travers de son patrimoine historique, du cachet et de la
qualité de son centre-ville et de son image de berceau de I'humanisme
rhénan, d'un réel potentiel d’attractivité. Si on y ajoute les qualités de son
environnement naturel, il est évident que 'action publique doit soutenir au
travers du P.LU. des valeurs comme la qualité architecturale des
constructions, la qualité de I'aménagement des espaces publics et/ou des
entrées de ville, la requalification des espaces délaissés ou en mutation, la
poursuite des réaménagements paysagers des grands sites d'activités, le
travail sur les franges urbaines de I'agglomération, ou tout simplement la
diversification et la bonne cohabitation des formes d’habitat dans la cité.

Objectifs de la révision

1

Orientations

Valorisation du paysage urbain

| Maintien de Ia qualité urbaine et pa)-s.\_gu'e existante
Intégration paysagére de la silhouette de Iz ville
Maitrise de l'espace 3 linterface urbain et rural

Mise en scéne urbaine du patrimoine

-|Maintien de la qualité des entrées de ville

Intégration des nouvelles opérations urbaines
Paursuite de la politique en faveur des espaces publics
Augmentation de la superficie des espaces verts urbains

Orientations t;ématiques
spatial

Silhouette paysagére de |'agglomération

Maintien d'un espace de recul etfou intégration paysagére du futur front bad depuis |'autoroute
A35 pour les extensions urbaines Ouest

Maintien d'un espace de recul et/ou intégration paysagére du futur front bt depuis la Nationale
83 pour les extensions Nord du PAEN (site d'activités a vocation intercommunale)

Création de zones tampon urbain-agricole en fagades urbaines Sud-Est

Définiition de limites claires a 'urbanisation

Actions sur les entrées de ville

Cinq sites a mettre en valeur ont été localises :

Entrée Sud depuis la D424 : préservation de |a qualité de cette entrée (entree remarquable)
Entrée Sud par la N83 a requalifier .
Gare et emprises ferroviaires en traverse d'agglomération a traiter paysagérement

Entrée Nord depuis 'A35 : traitement A effectuer en lien avec la requalification paysagére du
PAEN qui est en cours

Entrée Nord depuis la N 83 : traitement 4 effectuer en lien avec la requalification paysagére du
PAEN qui ast en cours et le projet d'extension

Paysage et patrimoine intra-urbain

Mise en scéne urbaine du patnimoine bati classé

Adaptation des périmétres de protection des monuments historiques dans le centre-ville
Création d'une dynamique urbaine autour du patrimoine urbain

Gestion des transitions urbaines dans les quarders Ouest entrs les différents ilots (2 prendre en
compte egalement dans la problématique des extensions urbaines dans cette partie de
agglomération)
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PA.D.D.)
VILLE DE SELESTAT

VALORISATION DU PAYSAGE URBAIN
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6. Protéger et mettre en valeur les espaces naturels

et agricoles

Le Projet d'Aménagement et de Deéveloppement Durable integre
pleinement la volonté de sauvegarder et de valoriser la richesse et la

qualité des ressources

naturelles présentes sur le territoire communal, et

de veiller a la préservation des équilibres entre urbanisation au sens large
du terme, utilisation agricole des sols et protection des qualités et des

potentialités naturelles

La commune affirme

de 'espace.

sa volonté de préserver les écosystémes et les

éléments paysagers remarquables par les mesures suivantes :

Objectifs de la révision

Orientations transversales| -

Orientations thématiques
spatialisées

v

v

Orientations

Protection et mise en valeur des espaces naturels et agricoles
Protection et mise en valeur des paysages, des écosystémes et des richesses biologiques

Maintien d'une agriculture rentable et plus respectueuse de l'environnement et des paysages

- |Identification claire et préservation des unités agricoles

Maintien de l'activité maraichére aux portes de la ville
Protection de la qualité des eaux de surface et souterraines
Prise en compte des risques naturels et technologiques
Protection des zones inondables

Inconstructibllité de fa zone Inondable
Maintien des espaces naturels qui doivent servir de champs d'épandage aux crues du Giessen

Travaux hydraullques sur le Glessen avec maintien d'un couloir &cologique arboré permettant
notamment le transit de la faune

Protection des zones humides

Protection de la qualité et de la diversité biclogique des milieux riediens et de I'lllwald

-|Préservation des zones humides et mise en valeur récréative en limite de zone urbanisable

Protection de la flore et de la faune

-|Maintien et protection de deux couloirs de transit de la faune (Nord-Sud & travers I'lllwald et Est-

Ouest d hauteur du Giessen)

Prot;cr.ion des sites remarquables

Protection de la qualité et de la diversité biclogique des milieux riediens et de ['lllwald
Espace naturel sensible .

Protection de I'espace (avec prise en compte des sites Natura 2000)

- |Atteindre un équilibre entre exploitation agricole et milieux naturels, équilibre necéssaire pour

protéger la biodiversité
Inconstructibilité de ce secteur, y compris @ des fins agricoles
Protection des espaces agricoles

-|Localisation des grandes entités agricoles (maintien des capacieéi agricoles)

Localisation d'un secteur maraicher B

Assurer la pérennité des terres maraichéres avec restriction des sorties d'exploitations
Protection et usage social et pédagogique des espaces naturels

Préservation des zones humides et mise en valeur récréative en limite de zone urbanisable

Valorisation du potentiel récréatif et pédagogique de I'lliwald
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PA.D.D.)
VILLE DE SELESTAT

PROTECTION ET MISE EN VALEUR DES ESPACES
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7. Prise en compte des autres objectifs de la
révision

Parmi les objectifs affichés par la Municipalité au moment de la prescription
de la procédure de révision du P.O.S. et de sa transposition en P.L.U., nous
trouvons trois objectifs qui ne connaissent pas de transposition directe
sous forme d’orientations spécifiques dans le P.A.D.D.

Ces objectifs sont les suivants :
m Intégrer le devenir des secteurs stratégiques de Sélestat,

m Préserver la qualité du centre historique tant en terme patrimonial
que d’habitat et d’attractivité commerciale,

m S’inscrire dans la réflexion supra-communale afin de promouvoir
un développement territorial équilibré.

lls ont toutefois bien été pris en compte dans le Projet d’Aménagement et
de Développement Durable, mais de fagon transversale ou indirecte.

Les éléments de réponse figurent dans les deux tableaux suivants :
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Objectifs de la révision

Préserver la qualité du
centre historique tant en
terme patrimonial que
d'habitat et d'attractivité
commerciale

Orientations

Cet objectif a eté pris en compte dans différentes planches
d'orientations :

Assurer un développement urbain maitrisé

Ceoeur de ville a conforter et a valoriser (affirmation de la mixits
des fonctions urbaines garantes d'une véritable centralité)

Centre-ville : Structure urbaine a améliorer dans un quartier
peu aéré (partie Sud du Neja Waj)

Yalorisation du paysage urbain

Mise en scéne urbaine du patrimoine

Mise en scéne urbaine du patrimeine batj classé

Adaptation des périmétres de protection des monuments
historiques dans le centre-ville

Creation d'une dynamique urbaine autour du patrimoine urbain

Conforter |'attractivité et la vitalité économique et]
touristique

Affirmer Sélestat comme péle de commerces et de services
pour en faire un péle tertiaire de poids dans le cantexte urbain
régional

Pérennisation et confortation du commerce et des services de
centre-ville

Valorisation touristique et commerciale du cceur historique de
la cité

Reguler les déplacements tous modes, au service
d'un projet de territoire

Développement des zones 30 et des circulations douces

Poursuite de la mise en ceuvre de la politique de stationnement

S'inscrire dans la réflexion
supra-communale afin de
promouvoir un
développement territorial
équilibré

Cet objectif a été pris en compte dans différentes planches
d'orientations :

Assurer un développement urbain maitrisé

Garantir aux nouveaux arrivants de bonnes conditions d'accueil,
notamment au travers de la politique de ['habitat

Diversité, qualité, adaptabilité des formes d’habitat

Coeur de ville 2 conforter et a valoriser (affirmation de la mixité
des fonctions urbaines garantes d'une véritable centralité)

i

Gare ! pole a vocation principalement tertiaire 3 constituer

Conforter l'attractivité et la vitalité économique et
touristique

Affirmer la place de Sélestat comme moteur economique dans la
communauté de communes et dans le pays de I'Alsace Centrale

Définir des vocations hiérachisées pour les différentes zones
d'activités
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Objectifs de la revision

Orientations

Affirmer Selestat comime péle de commerces et de services
pour en faire un pole tertiaire de poids dans le contexte urbain
régional (compléter la gamme des fonctions de la Ville
Moyenne)

Creation d'une zone d'activité intercommunale avec Ebersheim
(extension Nord du PAEN)

i

Création d'une zone d'activité communale (extension Sud du
PAEN)

Creation d'une pépiniére d'entreprises (développement des
services aux entreprises) dans la nouvelle zone communale

Gare : Gare : pdle a vocation principalement tertiaire a
constituer

Amélioration de |'accueil et de I'hébergement touristique et de
conférence dans la cité

Valorisation touristique et commerciale du cceur historique de
la cité

Valorisation touristique et pedagogique de ['lliwald

Protection et mise en valeur des espaces naturels
et agricoles

Travaux hydrauliques sur le Giessen avec maintien d'un couloir
ecologique arboré permettant notamment le transit de la faune

Protection de la qualité et de la diversité biologique des milieux
riediens et de I'lliwald

Maintien et protection de deux couloirs de transit de |a faune
(Nord-Sud a travers ['lliwald et Est-Ouest 4 hauteur du Giessen)

Pérennisation d'une bonne armature
d'équipements et de services

L

Pérennisation du réle de Sélestat dans le contexte régional et
amelioration de son attractivité a travers son niveau
d'éguipements structurants

Renforcement du pdle educatif et sportif Sud

Création d'un nouveau centre de secours principal

Renforcement de la gamme des équipements et services pour
les personnes agées

Développement du site d'accueil pour les gens du voyage

Réguler les déplacements tous modes, au service
d'un projet de territoire

Developpement du systéme de transport en commun
intercommunal

\IAmélioration de la ligne ferroviaire Sélestat-Molsheim et
prolongation du projet Train-Tram jusqu'a Sélestat

Liaison N59- D424 : axe structurant a conserver
(maintien de sa capacité et de sa fonction essentielle de transit)

Gare : pole intermodal 3 affirmer
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