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Conseil Municipal du 22/12/2023 à 18 h 00

Présents     :
Monsieur  Marcel  BAUER, Monsieur  Jacques  MEYER, Madame Nadège
HORNBECK,  Monsieur  Philippe  DESAINTQUENTIN,  Monsieur  Claude
SCHALLER, Madame Cathy  OBERLIN-KUGLER, Monsieur Erick  CAKPO,
Madame  Nadine  MUNCH,  Monsieur  Eric  CONRAD,  Monsieur  Robert
ENGEL, Monsieur Stéphane  ROMY, Madame Tania  SCHEUER, Madame
Marion SENGLER, Monsieur Laurent GEYLLER, Madame Jennifer JUND,
Monsieur  Denis  BARTHEL,  Madame  Birgül  KARA,  Madame  Anne
BALLAND-EGELE,  Monsieur  Guillaume  VETTER-GENOUD,  Monsieur
Denis  DIGEL, Madame Frédérique  MEYER, Madame Sylvie  BERINGER-
KUNTZ, Madame Emmanuelle  PAGNIEZ, Monsieur Jean-Pierre  HAAS,
Madame Caroline  REYS, Monsieur Bertrand  GAUDIN, Madame Sylvia
HUMBRECHT

Absents ayant donné procuration :
Madame Geneviève MULLER-STEIN donne procuration à Monsieur Eric
CONRAD,  Madame  Orianne  HUMMEL  donne  procuration  à  Monsieur
Robert  ENGEL,  Madame  Mathilde  FISCHER  donne  procuration  à
Monsieur  Philippe  DESAINTQUENTIN,  Madame  Fadimé  CALIK  donne
procuration à  Monsieur  Erick  CAKPO, Monsieur  Lionel  MEYER  donne
procuration à Monsieur Marcel BAUER, Monsieur Yvan GIESSLER donne
procuration à Monsieur Denis DIGEL
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Avenant  n°1  au  bail  emphytéotique  concernant  la  mise  à
disposition d’un terrain à la société « Nouveau Logis de l’Est »
pour  la  construction  de  deux  logements  et  d’un  espace  de
serrurerie

N° DCM_134_2023

Domaine : Délibération

Sous-domaine : Politique Foncière

Service instructeur : Domaines et Intendance

Rapporteur : Monsieur Philippe DESAINTQUENTIN

La Ville de Sélestat a donné à bail emphytéotique le 19 février 1993 à
la Société Anonyme d’Habitation à Loyer Modéré (devenue Nouveau
Logis  de  l’Est,  elle-même  absorbée  par  CDC  Habitat  Social)  une
parcelle cadastrée section 13 n°257 d’une superficie de 13,65 ares,
située au lieu-dit « Im Paradies » (voir plan ci-annexé).

Le bail emphytéotique prend effet le 19/02/1993 pour une durée de 55
ans. Il a pour objet de permettre, à la SA d’HLM, la construction de
deux logements et un espace de serrurerie.

Il  est stipulé à l’article 4 (point n°6) dudit bail  que la société « ne
pourra, en aucun cas, ni céder ni transporter ses droits au présent
bail,  ni  modifier  l’affectation  du  terrain ».  En  d’autres  termes,  la
société CDC Habitat Social ne peut céder ses droits au bail au futur
repreneur.

Or, le régime du bail emphytéotique, régi par le Code rural et de la
pêche maritime,  prévoit  en son article  L451-1 que le  droit  de libre
cession constitue un des caractères essentiels du bail emphytéotique,
celui-ci  confère  au  preneur  un droit  réel  qu’il  peut  hypothéquer  ou
céder librement.
Il ressort par ailleurs de jurisprudence constante en la matière que les
clauses qui atténuent la liberté de cession du bail sont contraires aux
dispositions légales relatives au bail emphytéotique.

Pour régulariser cette situation, il y a lieu de signer un avenant en vue
de  supprimer  la  clause  visée  ci-dessus,  susceptible  d’entraîner  la
requalification du bail.

En outre, l’article  1er du bail  relatif  à  sa durée doit  également être
modifié par voie d’avenant.
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En effet, il est indiqué que la Ville de Sélestat donne le terrain à bail
emphytéotique, « à compter du 19 février 1993 pour une durée de 55
ans, qui viendra à expiration le 19 février 2047 ». Or, si l’on compte 55
ans à compter du 19/02/1993, la date d’expiration dudit bail devrait
être arrêtée au 18/02/2048 et non en 2047.

A noter que la durée de 55 ans est bien celle qui a été approuvée par
délibération du Conseil Municipal de 19 septembre 1991 (ci-annexée).

Au vu des éléments qui précèdent, il est proposé au Conseil Municipal
de conclure un avenant au bail emphytéotique en vue de supprimer
purement  et  simplement  le  point  6)  de  l’article  4  du  bail
emphytéotique (et de ce fait  autoriser la cession des droits  au bail
emphytéotique  du  19/02/1993  au  profit  de  la  société  BATIGERE
HABITAT demeurant à NANCY (54 000) et de clarifier la durée dudit
bail qui prendra fin le 18 février 2048.

LE CONSEIL MUNICIPAL

après avis favorable
de la Commission Immobilier et Moyens Techniques

réunie le 04/12/2023

VU le Code Général des Collectivités Territoriales.

VU le  Code  rural  et  de  la  pêche  maritime,  et  plus
précisément l’article L451-1.

VU le bail emphytéotique du 19 février 1993 ci-annexé.

PRÉCISE que le  bail  emphytéotique  du  19  février  1993,  ci-
annexé, dont la durée était fixée par une délibération
du Conseil Municipal du 19/09/1991 à 55 ans, prend
fin le 18/02/2048 à minuit et non le 19/02/2047.

AUTORISE la suppression pure et simple du point 6) de l’article
4 du bail emphytéotique du 19/02/1993 et de ce fait
la  cession  des  droits  au  bail  emphytéotique  du
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19/02/1993 au profit de BATIGERE HABITAT.

APPROUVE l’avenant  n°1  (projet  ci-annexé)  au  bail
emphytéotique  du  19/02/1993,  en  vue  d’acter  la
date  d’expiration  au  18/02/2048  dudit  bail  et
d’autoriser la suppression pure et simple du point 6)
de l’article 4 du bail emphytéotique du 19/02/1993
et de ce fait la cession des droits au bail susvisé au
profit de BATIGERE HABITAT.

AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant légal à signer
l’avenant  au  bail  emphytéotique  ou  tout  autre
document y afférent.

Adopté à l'unanimité

Pour extrait conforme Le secrétaire de séance
Le Maire

Marcel BAUER Stéphane ROMY

#signature#
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