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Conseil Municipal du 26/07/2023 à 18 h 00

Présents     :
Monsieur  Marcel  BAUER, Monsieur  Jacques  MEYER, Madame Nadège
HORNBECK, Monsieur Philippe  DESAINTQUENTIN, Madame Geneviève
MULLER-STEIN, Monsieur Claude SCHALLER, Madame Cathy OBERLIN-
KUGLER,  Monsieur  Erick  CAKPO,  Madame Nadine  MUNCH,  Monsieur
Eric  CONRAD,  Monsieur  Robert  ENGEL,  Monsieur  Stéphane  ROMY,
Madame Tania SCHEUER, Madame Marion SENGLER, Madame Orianne
HUMMEL,  Monsieur  Laurent  GEYLLER,  Madame  Jennifer  JUND,
Monsieur  Denis  BARTHEL,  Madame Anne  BALLAND-EGELE,  Monsieur
Denis DIGEL, Madame Sylvie BERINGER-KUNTZ, Madame Emmanuelle
PAGNIEZ,  Monsieur  Jean-Pierre  HAAS,  Madame  Caroline  REYS,
Monsieur Bertrand GAUDIN, Madame Sylvia HUMBRECHT

Absents ayant donné procuration :
Madame Birgül KARA donne procuration à Madame Geneviève MULLER-
STEIN, Madame Fadimé CALIK donne procuration à Monsieur Jacques
MEYER, Monsieur Lionel  MEYER  donne procuration à Monsieur Marcel
BAUER,  Monsieur  Guillaume  VETTER-GENOUD  donne  procuration  à
Madame  Nadège  HORNBECK,  Madame  Frédérique  MEYER  donne
procuration à Monsieur Denis  DIGEL, Monsieur Yvan GIESSLER donne
procuration à Monsieur Jean-Pierre HAAS

Absents non représentés :
Madame Mathilde FISCHER
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Aménagement  du  secteur  sud  route  de  Colmar
Compte-rendu annuel d'activités (CRAC) 2022 CITIVIA SPL

N° DCM_079_2023

Domaine : Délibération

Sous-domaine : Aménagement et Développement urbain

Service instructeur : Aménagement Urbain

Rapporteur : Monsieur Jacques MEYER

Par délibération du Conseil Municipal en date du 30 mars 2017, la Ville
de Sélestat a décidé de réaliser une opération d’aménagement en zone
sud route de Colmar et de concéder l’aménagement à CITIVIA SPL.

Les objectifs :
- résorber une friche constituée de l’ancien supermarché « Match » et

de l’ancien site « Simon-Bigard » ;
- accueillir dans cette emprise :

- des activités de loisirs (cinéma),
- des surfaces de restauration,
- une grande surface de bricolage (l’évasion commerciale étant  

importante sur ce segment de marché).

Etat d’avancement de l’opération
 → Maîtrise foncière
CITIVIA  a  acquis  en  2017  l’ancien  site « Match »,  l’ancien  site
« Simon-Bigard », l’ensemble d’habitations rue Romy Schneider, les
terrains SNCF compris entre la rue Romy Schneider et la voie ferrée.
En 2019, une partie de la rue Romy Schneider a été cédée par la
Ville à CITIVIA suite à une procédure de déclassement.

 → Etudes / Travaux
En 2019, le Plan Local d’Urbanisme (PLU) a été modifié et le permis
d’aménager a été délivré (08/11/2019).

 → Travaux réalisés en 2022
Les travaux ont principalement concerné la finalisation des espaces
verts de la seconde tranche.

 → Travaux à réaliser en 2023 :
- la 3ème tranche des travaux est envisagée après la réalisation 

des projets « cinéma » et « bricolage ». En 2023 sont prévus  
les travaux d’accompagnement de la construction du cinéma.
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Les bornes électriques ajoutées au site seront installées.

Cessions
- Lot A Complexe cinéma/loisirs

Preneur : SOGEXCI
Promesse de vente signée le 31 décembre 2019
Du fait de la crise sanitaire, la vente du terrain initialement  
prévue en 2021 a été décalée en 2022. Les études de sol du 
preneur démontrant une mauvaise qualité, une diminution de 
prix de 100 K€ a été actée pour permettre la réalisation du 
projet.
La cession est intervenue début 2023.

- Lot B Bricolage
Preneur : BRICORAMA
Promesse de vente signée le 31 décembre 2019
La vente initialement prévue en 2021 est décalée en 2024 du 
fait  d’un  recours  contre  l’autorisation  de  construire  (volet  
commercial).

- Lot C Hôtel
Preneur : ALEVI Développement (enseigne B&B)
Cession initialement prévue en 2020 a été réalisée en 2021.

- Lot D Restaurant
Preneur : MAC’DONALDS
La cession a été réalisée en août 2022 (à un prix supérieur à 
celui du précédent bilan), soit 1 350 000 €.

- Lot E Restaurant
Preneur : KFC
Acte de vente signé en 2020

Bilan financier
Le décalage des cessions en raison de la pandémie et du recours sur le
projet  « Bricorama »  impactent  le  bilan  financier  en  raison  de
l’augmentation des frais de portage de l’opération. Le budget d’aléas a
été diminué.

Toutefois, cet impact négatif est contre balancé par une augmentation
des produits des cessions (8 634 000 € dans le bilan initial, 9 310 000€
au CRAC 2019, 9 600 000 € en 2021, 10 040 000 € en 2022).

Dans  l’hypothèse  où  la  diminution  du  prix  de  cession  du  cinéma
(- 100 000 €) ne pourrait pas être compensée par une vente avancée
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du « bricolage », une participation de 100 000 € serait nécessaire à
l’équilibre de l’opération.

LE CONSEIL MUNICIPAL

après avis favorable
de la Commission Aménagement et Cadre de Vie

réunie le 18/07/2023

VU l’article L.300-5 du Code de l’Urbanisme.

APPROUVE le  compte-rendu annuel  d’activités  (CRAC)  2022 de
CITIVIA  SPL  ci-annexé  à  la  présente  délibération
relative  à  la  concession  d’aménagement  de  la  zone
sud route de Colmar.

P.J. : - CRAC 2022

Adopté 
Pour :29
Abstention :3
Madame Caroline REYS, Monsieur Bertrand GAUDIN, Madame Sylvia
HUMBRECHT

Pour extrait conforme Le secrétaire de séance
Le Maire

Marcel BAUER Nadège HORNBECK

#signature#
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